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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL - 16° VARA CIVEL - FORO DO RIO DE JANEIRO TJ-SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (1° e 2° praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de eventuais
interessados e para infimacdo da executada: ESPOLIO DE HERMINIA ANTUNES, representada por sua
inventariante: VERA APARECIDA ANTUNES ACARTEZINI (CPF/MF N° 010.592.621-34), da coproprietdria:
CHAFIA THEREZA MUBARAK (CPF/MF N° 128.863.007-72), bem como dos terceiros interessados: UNIAO
FEDERAL - PROCURADORIA GERAL DA FAZENDA NACIONAL (CNPJ/MF N° 00.394.460/0001-41), VALENTINE A
KOENI (CPF DESCONHECIDO) e SYLVIA AMELIA LAURA REGIS DE OLIVEIRA DE FAUCIGNY LUCINGE (CPF/MF N°
009.577.807-10).

A MM. Juiza de Direito Dra. Adriana Sucena Monteiro Jara Moura, da 16° Vara Civel —Foro do Rio de Janeiro,
Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento fiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos dos Embargos
& Execucdio ajuizada pela Embargante ora executada ESPOLIO DE HERMINIA ANTUNES, representada por
sua inventariante: VERA APARECIDA ANTUNES ACARTEZINI(CPF/MF N°010.592.621-34), e do Embargado ora
exequente CONDOMINIO PRAIA DE BOTAFOGO (CNPJ/MF N° 39.079.777/0001-29) nos autos dos Embargos
d Execucdo Processo n° 0311136-78.2021.8.19.0001 (Processo Principal n° 0141586-85.2021.8.19.0001) e foi
designada a venda do bem imdvel abaixo descrito, nos termos das Normas da Corregedoria Geral de
Justica/RJ que disciplina a Alienacdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de
acordo com as regras expostas a seguir:

ENDEREGO DO IMOVEL: Praia de Botafogo, n° 324, apartamento n° 708, Condominio Praia de
Botafogo, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 22250-040.

DADOS DO IMOVEL
CONTRIBUINTE MUNICIPAL N° | 0.061.923-9
MATRICULA IMOBILIARIA N° 72138
CARTORIO: 3° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ

B DESCRICAO DA MATRICULA: Apartamento n° 708, do prédio situado na Praia de Botafogo n° 324,
m com a correspondente fracdo ideal de 0,006467 do dominio Util do respectivo terreno, designado

por lote 1 do PA 28.365, foreiro em parte a Unido Federal e em parte ds familias Regis de Oliv eira e
Valentine A. Koenig, na Freguesia da Lagoa, nesta cidade, medindo na fotalidade: 20,30m de frente pela
Praia de Botafogo; 26,20m de fundos; 63,00m pela direita e 64,00m pela esquerda, confronfando de um

lado com o prédio n° 320; do outro lado com o prédio n° 330, e, nos fundos com a Avenida n° 36 da rua

Natal.
ONUS DA MATRICULA IMOBILIARIA
REGISTRO | DATA ATO PROCESSO/ORIGEM BENEFICIARIO / OBSERVACOES
Av. 01 26/12/2023 | Penhora E d Proc. n® 0311136 Condominio Praia De Botaf
V. ennora cxegquenaad 78.2021.8.19.0001 onaominio Fraia be botarogo

ij OBS 01: O condominio é composto por portaria 24 horas, elevador e gds encanado, com vista para
praia de bota fogo (Informacdes obtidas por rede mundial de computadores).
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OBS. 02: Eventuais regularizacdes registrais e cadastrais serdo de responsabilidade do arrematante, bem
como a prévia redlizagcdo de pesquisas e consultas junto aos tribunais e érgdos competentes para
verificacdo da situacdo juridica do imdvel.

OBS. 03: Nos termos dos arfigos 1.334, |, e 1.336, |, do Cdédigo Civil, a responsabilidade pelo pagamento
intfegral das cotas condominiais € do proprietdrio da unidade autébnoma ou de qualquer dos
coproprietdrios, por se fratar de obrigacdo vinculada ao imdvel. Assim, ndo haverd resguardo da quota-
parte do coproprietario que ndo participa da execugdo, recaindo a alienagdo sobre a integralidade do
bem.

AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 600.000,00 (Dez/2025 — Fls. 498/499 — Homologacdo &s Fls. 505).

,/@' AVALIAGCAO ATUALIZADA: R$ 626.471,33 (Jul/2026). O valor de avaliacdo serd atualizado & época

il das pragas através do indice do E. TJ/RJ.

DEBITOS TRIBUTARIOS: R$ 1.540,00 (Jun/2026) referente aos Débitos inscritos na Divida Ativa. Os

l/cf< débitos tributdrios sdo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Coédigo Tributdrio

<Y .
—  Nacional).
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O DEBITO EXEQUENDO/CONDOMINIAL: R$ 138.678,40 (Set/2023 — Fls. 275/278). Os débitos condominiais
ficardo sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 208, §1°, do CPC).
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DATAS DO LEILAO
1% Praga: Inicio em: 17/08/2026, as 16 horas e término em: 20/08/2026, as 16 horas.
2° Pracga: Inicio em: 20/08/2026, as 16 horas e término em: 09/09/2026, as 16 horas.

— CONDICOES DE VENDA: Serd considerado arrematante aquele que apresentar o maior lance. NGo

havendo lances iguais ou superiores ao valor da avaliacdo em 1° Praga, o leilGo prosseguird

automaticamente em 2° Praga, ocasido em que serdo admitidos lances iguais ou superiores a 50%

do valor da avaliacdo atualizada (artigo 891, pardgrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos
n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/RJ).

000 PARCELAMENTO: Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de
& arrematagcdo parcelada exclusivamente eletrbnicas pelo sitio  eletrénico da gestora
(www.silvaleiloes.com.br), sendo necessdrio sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em

até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizacdo monetdria). O saldo
devedor (parcelado) sofrerd correcdo mensal pelo indice do E. TJ/RJ e serd garantido por hipoteca do
préprio bem, quando se tfratar de imdveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, em
diferentes condicdes, serd declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim compreendida, de
maior valor; ou em propostas de iguais condicdes, serd declarada vencedora a proposta formulada em
primeiro lugar. As propostas de compra parceladas deverdo observar o incremento minimo estabelecido
para o Leildo (artigo 895, §§ 1° ao 8° do CPC).
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C LEILOEIRO: O leildo serd realizado pelo Leiloeiro PUblico Oficial, RENAN SOUZA SILVA, matriculado

W na Junta Comercial do Rio de Janeiro sob n° 358, através da plataforma SILVA LEILOES

(www.silvaleiloes.com.br). Todas as regras e condicdes aplicdveis estdo disponiveis no Portal
www.silvaleiloes.com.br (artigos 12 e 13 da Resolugcdo n® 236/2016, CNJ).

® f PREFERENCIA DE AQUISICAO Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
D%D devedor ou respectivo cdnjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do
executado e coproprietdrios, teréo preferéncia na aquisico dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843,
§ 1° CPC).

ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor,
&9 ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard,

dentro de 3 (rés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso,
realizar-se-& novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota-parte do
1

AN coproprietdrio ou do cénjuge alheio d execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem
58’ (arfigo 843, CPC).

> PAGAMENTO: O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito
2 judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tisp.jus.br/portaltjsp/login.jsp,
J respectivamente, no prazo de até 24 horas da readlizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o

encerramento do Leildo, cada arrematante receberd um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884,
IV e artigo 892 do CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deverd pagar a fitulo de comissGdo, o valor
E correspondente a 6% (seis por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido

pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo
exequente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo,
conforme Condicdes de Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga mediante PIX, TED ou depdsito
em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leil&o, na conta bancdria do
Leiloeiro Oficial: RENAN SOUZA SILVA, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo 884,
pardgrafo Unico do CPC, artigo 7°, §§ 3° e 7° da resolucdo n° 236 do CNJ e artigo 24, pardgrafo Unico do
Decreto n° 21.981/32).

m FRAUDE EM LEILAO: Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de
% ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cdédigo Penal). Neste caso, o
participante responderd civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item acima
(Comiss@o do Leiloeiro), a pagar a comisséo sobre lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a tfitulo de
multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores,

desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.
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OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE: O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se
% encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais elefrénicas (arfigo 18 da Resolucdo n°236/2016, CNJ).
Eventuais despesas relativas d desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens

arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolucdo n® 236/2016, CNJ).

SUB-ROGAGAO DOS DEBITOS: O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130,

pardgrafo Unico, do Cdédigo Tributdrio Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de
condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdo.

PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
; ; 'i ‘ recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco
(artigo 908, §1°, do CPC).

PRORROGACAO: Caso o hordrio de encerramento ultrapasse o expediente forense, o Leildo
@ continuard no préoximo dia Util, no mesmo hordrio previsto no item “Datas do Leildo”, sem
necessidade de novo edital. Se houver instabilidades técnicas ou outros problemas, a Praca poderd ser
prorrogada para garantirigualdade entre os participantes. Além disso, nas 24 horas apds o fim da Praca,
poderdo ser feitas ofertas na modalidade de “Repasse”, conforme o item “Datas do Leildo” (art. 900 do
CPC).

PRORROGACAO DE TRES MINUTOS: Se houver um lance nos trés minutos finais antes do
% encerramento do leildo eletrénico, o prazo serd prorrogado por mais trés minutos, permitindo que
fodos os interessados fenham chance de fazer novas ofertas (art. 21 da Resolugcdo n°® 236/2016 do CNJ).

(@3 FORMALIZAGCAO DA ARREMATAGAO: A alienacdo serd formalizada por termo nos autos, com a
%5 assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em

que a serd expedida a carta de alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imdével e a ordem de enfrega ao adquirente, quando se fratar de bem modvel (artigo 880, CPC). Os
referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo
arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da
execucdo (artigo 901, § 1°, CPC).

o IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupacdo do imdvel ou enfrega

=3 do bem (quando se tratar de bens mdveis) sdo feitos dentro do processo em que é realizada a

Hasta PuUblica, no qual o Juiz delegard um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial

e juntamente ao Arrematante, realizard a desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem

arrematado serd desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos termos do artigo 1.228 do
Caodigo Civil.

PROPOSTA CONDICIONAL: Caso o bem ndo seja arrematado na 1? (primeira) ou 2° (segunda)
w praca, o Leiloeiro ficard autorizado a captar propostas de compra condicionada pelo prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados do encerramento do 2° (segundo) leildo, nos termos do item
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"Condicdes de Venda'. Todas as propostas, inclusive aguelas que atendam integralmente ou ndo ds
condicoes do Edital, serdo submetidas & apreciacdo e aprovacdo do MM. Juizo.

&) DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver framitando a acdo, ou
8 no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida da Liberdade, n° 130, Conj. 10, S&o Paulo/SP, CEP:
01502-000, endereco elefrbnico contato@silvaleiloes.com.br, Celular/WhatsApp (11) 3136-1703. A

participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Silva Leildes, no seguinte

endereco: www.silvaleiloes.com.br.

~1€_ PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos

Q\E respectivos pafronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e

publicado na forma da lei.
Sdo Paulo, 06 de julho de 2026.

Eu, , escrevente, digitei.

Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. ADRIANA SUCENA MONTEIRO JARA MOURA
JUIZA DE DIREITO
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