Matricula na 14.641 / Loja 38

1° Oficial de Registro

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL Titulos e Do
cun

matricula ficha C |V l d P .
148.659 ‘ ( 01 Il de Pessoa Jurid
Jundiaf, 29 agosto

de

fIMOVEL:- UMA LOJA sob nimero trinta e oito (38), em construgdo, localizada no |

subsolo do empreendimento denominado “Golden Office”, situado na Ave
Andrés, esquina com a Rua Doutor Sécrates Fernandes de Oliveira, esquina com a
Cassiano Ricardo de Toledo, nesta cidade e comarca, contendo uma area privativa de 3
comum de 34,838m?, ja incluida a 4rea correspondente a uma (01) vaga de garagem,
area total de 74,688m?, correspondendo a frac&o ideal de 0,001693 do terreno, cabendo-|
uso de uma (01) vaga de garagem, localizada na garagem coletiva do co inio, em lug
de uso comum indeterminado, com utilizagdo de manobﬁstalgaragisﬁ% inaliena
acessdria e indissoluvelmente ligada a unidade auténoma.

CONTRIBUINTE:- 06.051.0001 (em area maior).

Av.1:- Em 29 de agosto de 20
Conforme Registro n
Matricula n.° 14.641,
EMPREENDIMENTOS M :
uma parte ideal cOpre 94 (Movel objeto da presente |
correspondera a Loje Z i BiNefY construgio, juntamente com
correspondera as FS\DU ¥ 308, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, -
21, 22, 23, 24 (25, 26,2
55, 56, 57, &
204, 205, 2

5, 6 e as Salas numeros 113, 114, 115,

13, 214, 215, 216, 302, 303, 304, 305, .

., 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, «

. S 509,510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 601, 602, |

606, 607, 608, 609\ 8N 615, 616, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, ~
712, 714, 715, 7 % Y 802, 803, 804, 805, 806, 809, 810, 811, 812, 814, 815, 8186, !
904, 905, 906, 907,998, 909, 910, 911, 912, 814, 915, 916, 1001, 1002, 1003, 1004, 100
1008, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1101, 1102, 1103, 1104, 110!
1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1115, 1116, 1201, 1202, 1203, 1204, 120!
1208, 1209, 1210, 1211, 1212, 1213, 1214, 1215, 1216, 1301, 1302, 1303, 1304, 130!
1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1401, 1414, 1501, 1502, 150
1506, 1507, 1508, 1509, 1510, 1511, 1517, 1518, 1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 160
1609, 1610, 1611, 1617, 1618, 1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1707, 1708, 180"
1804, 1805, 1806, 1807, 1808, 1809, 1819, 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906, 190"
1919, 2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2101, 2102, 2103, 210«
2108, 2109, 2201, 2202, 2203, 2204, 2205, 22086, 2207, 2208, 2209, 2301, 2302, 2305,
totalizando trezentas e vinte e oito (328) unidades auténomas, sendo as referidas unidad
a 0,825391 do imével abjeto da Matricula n.° 14.641, desta Serventia, avaliada por cen
mithBes oitocentos e dezoito mil reais (R$ 116.818.000,00), em favor da CAIXA
FEDERAL — CEF., com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia, C
inscrita no CNPJ/MF. sob n.® 00.360.305/0001-04, para garantia da divida do valor de s
trezentos e setenta e oito mil trezentos e treze reais e vinte e cinco centavos (R$ 70.378.:
que os recursos objeto deste contrato de financiamento, destinam-se a construgéo do en

502, 503, 504,50
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matricula ficha
148.659 I ( 01 )
ﬁ vel

denominado "Golden Office”, nas seguintes condigdes: prazo de construgéo do empree
vinte e quatro (24) meses; prazo de caréncia de seis (06) meses com vencimento inic
aniversario do contrato, imediatamente subsequente ac término da obra, comprovad
partir da liberagéo da Ultima parcela; prazo de amortizagio de seis {06) meses, 0s encat
fase da construgdo, de caréncia e amortizag8o: taxa de cobertura de custos A vista
conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela CEF, a titulo de coberl
operacionais, durante a fase da construg#io e de caréncia sdo devidos,
juros mensais & taxa nominal de 10,4815% correspondente & taxa efef]
atualizag&o monetaria apurada no periodo, com base nos indices de

vistorias/medic&o de obra e taxa de vistoria extraording
fisico-financeiro e de desembolso, nos termos do in
e oito (28) de setembro de dois mil e doze (2012),j4
em vinte e nove (29) de agosto de dois mil e t
Nascimento Cordeirc Santiago. A Escrevents, A
CORDEIRO SANTIAGO).

Gerventia, s¢
e digitado
s ‘ %ANDA [
Y/
g0 ?a gvmil e quator
-.‘;-r o imobiliario

, avaliado por ses

cinco centavos (R$ 69
O terreno e as acess(

5
- A

si ) 4
44@/‘)

Av.2:- Em 11 de marco de 2014,
Conforme Averbagio n.° 22
Matricula n.° 14.641, desta Se

presente incorporagaoc imgh
apartados do patrimdnio
introduzido pela Lei .98 g tgrmo de afetacio, firmado na cl
Paulo, Capital de ; ' X

&, g e 195 _nps sete (07) de fevereiro de dois
(2014). Ato is los. Ti \ Cado e digitado por Murilo Hakime
Substituto da’ O : . PIMENTA).

a construgido do empreendimento denominado "Golden Off
andes de Oliveira, esquina com a Rua Capitdo Cassiano Ricarc
numero cento e no a e um (191) e Avenida Henrique Andrés, nesta cidade e comarcs
0 respectivo condominio, conforme Averbacio n.° 25 e Registro n.° 26 da Matricula n.° 1
Serventia, nos termos do instrumento particular de instituicdo e especificacéo de condon
na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, aos quinze {15) de junhc de dois mil e qu
Prenotado nesta Serventia, acs dezesseis (16) de julho de dois mil e quinze (2015), scb
verifica-se que a incorporadora cumpriu suas obrigacées de construir, ficando, assim,
numero trinta e oito {38), integrante do empreendimento denominado “Golden Office’
Rua Dr. Sécrates Fernandes de Oliveira, esquina com a Rua Capitdo Cassiano Ricard
nimero cento e noventa e um (191) e Avenida Henrique Andrés, nesta cidade
CONCLUIDA, passando a presente ficha compiementar a constituir-se na Matricula n.° 14

Serventia. Titulo qualificado e digitado por Murilo Hakime Pimenta. O Substituto do Oﬁeiq
(MURILO HAKIME PIMENTA).

Av.4.- Em 18 de janeiro de 2016.

Pelo instrumento particular firmado nesta cidade, aos trés (03) de novembro d
quinze (2015), Prenotado nesta Serventia, em treze (13) de janeiro de dois mil e dezesseis
n° 365439, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja qualificada,

cancelamento da hipoteca objeto da Averbac@o n.° 01, desta matricula, ficando em ¢
\_ - continua na ficha n.° 02 -
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Titulos e Docun

matricula ficha ¢ Civil de Pessoa Jurid
148.659 \ ﬂ 02 ‘
Jundiai, 18 de de

— janeiro

(" )
CANCELADA a referida rhaCao. Titulo qualificado e digitado por Mariana Pai

Escrevente Autorizada, {(MARIANA PAULA ERCOLIN).

Av.5:- Em 07 de agosto dejO‘tQ.
Pela certiddo judicial passada aos trinta (30) de julho de dois mil e dezenove (2019), pela |
do Primeiro Oficio Civel - Pinheiros - Foro Regional, da Cidade e Comar;
Estado, expedida nos autos da Acfo de Execucdo Civil — Processo n®
ROSANA FABRI, inscrita no CPF n° 149.972.478-04 mov

divida do valor de quatrocentos e quarenta e oito mil, seiscento
448.621,05), sendo o valor proporcional ao presente negécio,

CPF n° 1490.972.478-04, tepdo sido nomeada g >
EMPREENDIMENTOS IMOILiA ‘ g par Guilherme Xz
O Escrevente Autorizado ettt 1] 9.

T T mm

0
Av.6:- Em 28 de novembro de 2019.
Pela certiddo judicial passada aos onze ( ove (2019
Diretor do Segundo Oficio Civel, desta da Agao de

Numero de Ordem 1004581-60.2018 . g N OFFICE, insc
23.364 970/0001-71, move contra = 3 ENTOS IMOBILI
inscrita no CNPJ n® 12.707.668
cinquenta e trés reais e deze
onze (11) de novembro dge
PENHORADO por CONDQC

nomeada como fiel d
Peio Manda . 3) de outubro de dois mil e vinte (2020), ps
Direito da Primai - Pinheiros, da cidade de Sao Paulo, Capit:
eAt2 de Senten - Promessa de Compra & Venda - Procs

0009615-54.20188 1& b1, que ROSANA FABRI move em face de GAFISA
: OBILIARIOS LTDA., Prenotado nesta Serventia aos nove (09) d

dois mil e vinte (2020Y, sob n® 441.302, consta que foi determinado o cancelamento da pe:
Averbagdo n.? 5, desta matricula, ficando em consequéncia CANCELADA a aludida av

qualificado angela Ibo Gongalves e digitado por Khayli Sperandio Moura.
Autorizada, OSANGELA DALBO GONGALVES).

Av.8'- Em 26 de abril de 2023.

Pela Certiddo Judicial passada aos cinco (05) de abril de dois mil e vinte e trés (2023
Diretora da Quinta Vara Civel desta cidade e Comarca - Tribunal de Justi¢a do Estado
expedida nos autos da Acdo de Execucgado Civil - Numero de Ordem: 0003229162021
CONDOMINIO GOLDEN OFFICE, inscrito no CNPJ n°® 23.364.970/0001-71 move contr:
- 123 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n°® 12.707.666
cobranca da divida do valor de cento e setenta e seis mil, cento e dois reais e trinta e
(R$ 176.102,39), Prenotada nesta Serventia sob n.? 487.746, em cinco (05) de de abn
vinte e trés (2023), foi o imdvel objeto da presente matricula, PENHORADQO por

GOLDEN OFFICE, inscrito no CNPJ n® 23.364.970/0001-71, tendo sido nomeado como
a Gafisa SPE - 123 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. A responsabilidade patrimonic
pela MM?®. Juiza no processo, conforme deciséo datada de nove (09) de fevereiro de dc
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matricula ficha
( 148.659 | ( 02 l
-

trés (2023), folhas: 166. Titulo qualificado por Jéssica Fer
Costa Fronzaglia Penteado. A Escrevente Autorizad
MELLO).

Av.9:- Em 24 de maio de 2023.

Pelo instrumento particular firmado na cidade de Sao Paulo, Capita
abril de dois mil e vinte e trés (2023), Prenotado nesta Serventia so
de dois mil e vinte e trés (2023) e com fundamento no Artigo 3

R.10:- Em 23 de junho de 2023.
Peio Instrumento Particular de Alienagido Fiduci
Estado, em dezoito (18) de agosto de dois

vinte e trés (2023), sob n® 480.34
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na A

e de Sio Paule
6/0001-63, regist:
E n° 352247358
do por duzentos e vin

ViNetODE ‘SECURITIZAGAO, com se
nda ’5 Mongbes, na cidade de Sdo
@x° o n° 04.200.649/0001-07, regis

a Avehida Presidente Juscelino Kubitscl

HIPOTECARIA PIRA KNI
‘

S

sob n® 18.282.09
Grande do Sul UCISRS, sob NIRE n° 43300055990, UPCON 32 EMPRE
IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® -
32, 32 andar, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceigdo, na cidade de Sao
deste Estado, CEP n® 04.543-900, inscrita no CNPJ sob o n°® 33.590.708/0001-07, regis
Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob NIRE n°® 352355232°
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Presidente Jusceli
n? 1.830, Conjunto 32, Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceigéo, na cidade
Capitai deste Estado, CEP n® 04.543-900, inscrita no CNPJ sob o n® 39.495.017/0001.
SPE 7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida Nacoées Unic
Conjuntos 21B e 22B, Brooklin, na cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado, CEP |
inscrita no CNPJ sob o n°® 15.334.737/0001-18, registrada na Junta Comercial, Industria
Estado do Rio Grande do Sul - JUCISRS, sob NIRE n°® 35300456351, das seguintes CC
Crédito Bancario n® 41501130-2 referente a Crédito Imobiliario (CCB Gafisa), Cédt
Bancario de n® 41501129-9 referente a Crédito Imobiliarico (CCB Upcon 32), Cédu
Bancario de n® 41501128-0 referente a Crédito Imobiliario (CCB Aurigal), e Cédula
41501134-5 referente a Crédito Imobiliario (CCB Upcon 7), quatro (04) Cédulas
Imobiliarios para representar os créditos imobiliarios, nos termos do Instrumento Particul
de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem garantia real e sob a forma escritural,
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sa%!ﬂ&%
( matricuta —] (ﬁcha j mJUN
148.659 03 Jundiai, 23 4o junho e
-

Particular de Contrato de Cess&o de Créditos Imobiliarios e outras avengas, totalizando
milhdes de reais (R$ 100.000.000,00), sendo que o imével objeto desta matric
percentual de cobertura em relagdo as obrigacbes garantidas de 0,50%, no valor
vinte e trés mil, novecentos e noventa e seis reais e oitenta e cinco centavos (F
com vencimento final previsto para vinte e cinco (25) de agosto de dois mil e vinte e s¢
as CCB Gafisa, CCB Aurigal e CCB Upcon 32, e de vinte e cinco (25) de/detembro de d«

do § 2° do artigo 26 da Lei n.® 9.514/97, fica estabg

contar da data de vencimento do primeiro encargg
titvio. Titulo qualificado e digitado por
Autorizada, Heuwrfublls  (ALEXIA SAVELLLRE A

Almeida. /
a2
% Estado, ao

erv sob n.° 525.32€
(2 proprietaria GAF

ALIENOU FIDUCIA

R.11:- Em 12 de fevereiro de 2025.
Pelo Instrumento Particutar firmadg
janeiro de dois mil e vinte e cin
(14) de janeiro de dois
EMPREENDIMENTOS IMOE
PROPRIEDADE SUPERVE

% $ 35300546547, tornando-se efice

BWISBILIARIOS LTDA., com sede na Aven
1. 13° andar, Torre 1, Condominio Edificio
apital deste Estado, CEP n° 04.543-800, in

’ '-'(w - JUCESP, sob NIRE n°® 35236479465 e GAFISA S.A., com Se
Presidente Jusceii -) bitschek, n® 1.830, Conjunto 32, 3° andar, Condominio Edificic
Nova Conceicdo, na cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, CEP n° 04.543-900, in
sob o n® 01.545.826/0001-07, com seus atos constitutivos devidamente registrados na J
do Estado de Sio Paulo - JUCESP, sob NIRE n° 35300147952, através da Cédulade C
n® 10006017-0, referente a crédito imobiliario, emitida pela SPE Flow, no valor de s
milhdes e trezentos mil reais (R$ 63.300.000,00}, em vinte e trés (23) de maio de do
quatro (2024) ("CCB Flow"), Cédula de Crédito Bancario n° 10006018-8, referente a cré
emitida pela Gafisa, no valor de trinta @ um milhdes e seiscentos e vinte mil reais (R$ <
em vinte e trés (23) de maio de dois mil e vinte e quatro (2024) ("CCB Gafisa — Estoqt
Crédito Bancario n® 10008082-0, referente a crédito imobiliario, emitida pela Gafisa, nc
milhdes e vinte mil reais (R$ 13.020.000,00), em vinte e trés (23) de maio de dois mil €
(2024) (“CCB Gafisa — Terrenos” e, em conjunto com a CCB Flow e a CCB Gafisa

Originais™) e a Cédula de Crédito Bancario n® 10008654-3, referente a crédito imobiliar
Gafisa, no valor de sessenta e cinco milhdes e seiscentos mil reais (R$ 65.600.000,00)
(19) de dezembro de dois mil e vinte e quatro (2024) (*CCB Gafisa Adicional’ e, em c«
CCB Originais, "CCB"), no montante total, em conjunto, de cento e setenta e trés milhoe
e quarenta mil reais (R$ 173.540.000,00), sendo que o imével objeto desta Matric
percentual de 0,11% das obriga¢des, equivalente a cento e noventa mil e oitocentt
\quatro reais (R$ 190.894,00), com prazo de um mil e oitocentos e trinta e nove (1.83¢
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LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL

ey

varso

para a CCB Gafisa — Estoque e para a CCB Gafisa — Terrenos, setecentos e quarenta e
corridos para a CCB Flow e um mil e oitocentos e onze (1.811) dias corridos para

Adicional, com data de vencimento das CCB, quais sejam, cinco (05) de junho de doit
nove (2029) para a CCB Gafisa — Estoque e para a CCB Gafisa — Terrenos, trés (03) de
mil e vinte e seis (2026) para a CCB Flow e quatro (04) de dezembro de dois mil e vinte
para a CCB Gafisa Adicional. O valor principal de cada uma das CCB sera acrescidc
correspondente a cem por cento (100%) da variagdo acumulada d xas mediz
Depédsitos Interfinanceiros — DI de um (01) dia, over extra-grupo, expre
ano, com base em um ano de duzentos e cinquenta e dois (252)

pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcido — Balcao B3 (“B3") no informa
na rede mundial de computadores (http://Amwww.b3.com.br) (“Ta
de cinco inteiros e noventa e sete centésimos por cento (5
cento (6,00%)} para a CCB Gafisa Estoque e para a

centésimos por cento (6,03%) para a CCB Gafisa Adici m um ar
e cinquenta e dois (252) dias Uteis, caiculados de for tiva pro rat
dias Uteis decorridos durante o periodo de vigénci {(*Juros Rer

Os juros remuneratérios serdo calculados de : tante do
respectivas CCB e incidirao sobre o valor princip : tir da pr
integralizagdo dos CRI e consequente dese 9] sact bnform
valor principal das CCB. De acordo co Anaxg ll das (

sendo o primeiro pagamento em trés (03) : i g ¥’ (2024), e «
o cronograma constante do Anexo Ll d \ P

trés (03) de janeiro de dois mil e vn

e trinta € um mil, oitocentos e deze al e

em publico leildo, conforme dl

do § 2° do artigo : »

a contar da data de venm

do titulo.
Autorizada

de caréncia de cinco
ncndo e hao pago, na fo
Barbosa da Silva. £

Pela Certidig djoia Q8 i bril de dois mi! e vinte e cinco (2025

MOficio Bi : omarca, Tribunal de Justiga do Estado
ao Civil — Niumero de Ordem: 1018586-53.
que CONDO rito no CNPJ n® 23.364.970/0001-71, move
GAFISA SPE-12 - S IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
12.707.666/000146 cobran(;a da divida do valor de sessenta e nove mil, quinhent:
dois reais e cinque E 0|to centavos (R$ 69 582,58), Prenotada sob n ° 530.489, nesta :
quinze (15) de abnl
fiduciaria objeto do Registro n.° 10 e do Reglstro n.® 11, ambos d;
PENHORADOS por CONDOMINIO GOLDEN OFFICE, inscrito no CNPJ n° 23.
sido nomeada como fiel depositaria Gafisa SPE-123 Empreendimentos | ;
qualificado e digitado por Natalia Barbosa da Silva. A Escrevente Autorizada, .f;;u
FERNANDA DE MELLO).

(TJSP), exps

Av.13- Em 07 de julho de 2025.

Pelo Comunicado protocolado sob n.® 202506.2617.04093322-IA-673 na Central
Indisponibilidade de Bens, em vinte e seis (26) de junho de dois mil e vinte e cinco (202¢
Grupo Auxiliar de Execugao e Pesquisa Patrimonial - GAEPP da Octogésima Nona Vara
Cidade de Sao Paulo, Capital deste Estado, Tribunal Regional do Trabalho da Se:
referente ao Processo n.® 10011374220235020089, Prenotado nesta Serventia sob n.
trinta (30) de junho de dois mil e vinte e cinco (2025), foi decretada a INDISPONIBILID/
de GAFISA SPE-123 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita

12.707.66 1-63—Fitvlo qualificado e digitado por Natalia Barbosa da Silva.
Autorizada; NATALIA BARBOSA DA SILVA).
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Av.14:- Em 16 de julho de 2025.
Pela Certiddo Judicial passada aos dezesseis (16) de junho de dois mil e vinte e cinco (2025), peio
Escrivao Diretor do Primeiro Oficio Civel desta Cidade e Comarca, Foro Central, Tribunal de Justica do
Estado de S&o Paulo (TJSP), expedido nos autos da Agéio de Execugdio Civil —~ Numero de Ordem:
0001320-94.2024.8.26.0309, que CONDOMINIO GOLDEN OFFICE, inscritc no CNPJ n®
23.364.970/0001-71, move em face de GAFISA SPE-123 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ n°® 12.707.666/0001-63, para cobranga da divida do v inte mil, cento e dezoito
reais e quarenta e um centavos (R$ 20.118,41), Prenotada nest
dezesseis (16) de junho de dois mil e vinte e cinco (2025), f
alienacao fiduciaria objeto do Registro n.° 10 e do Registro
PENHORADOS por CONDOMINIO GOLDEN OFFICE, inscri
sido nomeada como fiel depositaria Gafisa SPE-123
qualificado e digitado por Gabriella Braghetti. A Escre
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