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EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 1066407-59.2023.8.26.0100/SP

EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO EUROPA
EXECUTADO: ADONAY LARONGA

DESPACHO/DECISAQO

Vistos.

O leiloeiro Renan Souza Silva, acerca do leildo atinente ao imoével com
matricula n. 38.187 do 7° CRI de Sao Paulo/SP, se pronunciou no evento n. 179 da seguinte
forma: a) junta aqui o edital de leildo; b) reitera o pedido formulado no evento n. 164,
consistente na dispensa da publica¢do do edital em jornal de grande circulagdo, bastando a
divulgag¢do na rede mundial de computadores (sitio eletronico do leiloeiro e na plataforma
www.publicjud.com.br), nos termos do art. 887, §§ 2° ¢ 5° do C.P.C.; ¢) o edital foi
elaborado em termos genéricos quanto aos efeitos da alienagdo fiduciaria, ja que a decisdo de
evento n. 141 registrou que o crédito remanescente de titularidade do executado sera devido a
Empresa Gestora de Ativos S.A. - EMGEA; d) ¢ certo, contudo, que o saldo devedor
informado pela credora fiduciaria (R$ 508.307,13) supera o valor da avaliagdo do bem (R$
411.056,26 - atualizado para 431.682,50 para junho/2026); e) a circunstancia afasta a
existéncia de saldo remanescente em prol do executado; f) devem ser prestados
esclarecimentos pelo Juizo acerca da destinagdo do eventual saldo ndo satisfeito do contrato
garantido por alienagdo fiduciaria; g) nesse sentido, ¢ necessaria explicacdo relativa a
insuficiéncia do produto da arrematacdo para a quitagdo integral do débito perante a EMGEA
(se a responsabilidade permanecera perante o executado fiduciante ou se havera assuncao da
obrigagdo pelo arrematante); h) mencionadas informagdes sdo pertinentes para conferir maior
seguranga juridica ao certame (evento n. 179).

Decido.

Atente-se o leiloeiro que estamos a bragos com execucao de titulo extrajudicial
em que se objetiva a satisfacdo de créditos condominiais oriundos do proprio imovel
penhorado. Dessa forma: a) os créditos aqui perseguidos possuem preferéncia sobre o crédito
fiduciario; b) a decisdo do evento n. 141 ao registrar que "o imovel serd vendido livre de
débitos condominiais e tributdrios, pois estes se sub-rogardo no pre¢o da arrematacdo, na
forma do artigo 908, § 1°, do Cddigo de Processo Civil, sendo que o crédito remanescente ao
executado sera devido a Empresa Gestora de Ativos S.A. — EMGEA, que informou o débito
do financiamento em R$ 494.297,03 em 20/02/2026" apenas dispds que, apds a satisfacdo do
crédito prioritario, o que seria remanescente (lembro: o débito aqui executado perfaz RS
197.597,88 para junho/2026, montante inferior ao valor de avaliagdo do imovel) ao executado
sera devido a credora fiduciaria, a qual é equiparada a credora hipotecaria (débitos
condominiais e tributarios preferem aos hipotecarios); c¢) eventual insuficiéncia do produto
remanescente da arrematacdo para a quitacdo integral do débito garantido por alienagdo

com aquisi¢ao originaria pelo arrematante).
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Sendo assim, no prazo de 15 dias, providencie o leiloeiro a retificacdo do edital
de leildo a fim de constar que o arrematante adquirira o imével em carater originario,
livre de qualquer responsabilidade pelo saldo remanescente do contrato de alienacido
fiduciaria firmado entre o executado e a credora EMGEA.

No mais, defiro a dispensa da publicacdo em jornal de grande circulagdo,
mantendo-se a divulgacdo nos meios eletronicos indicados, na forma requerida.

Ciéncia as partes, aos interessados e ao leiloeiro a respeito da presente decisdo.

Intime-se.

25/06/2026

Documento eletrénico assinado por GUSTAVO HENRIQUE BRETAS MARZAGAO, Juiz de Direito, na forma do
artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento esta

disponivel no endereco eletronico https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?
acao=consulta_autenticidade documentos, mediante o preenchimento do cdédigo verificador 610012311295v6 ¢ do codigo
CRC 90f1069b.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatério (a): GUSTAVO HENRIQUE BRETAS MARZAGAO
Data e Hora: 26/06/2026, as 10:49:05
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